PROHLASENI VLASTNIKA
dle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb. v platném zné&ni (Ob&ansky zékonik)
k nemovité véci pozemku: parc. €. 1887/2, jehoZ soudasti je

diim &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301; bytovy diim
obec: Praha, katastralni izemi: Zizkov

(dale jen ,,Prohlaseni®)

Obsah: el . Popis nemovité véci
¢l. 1l Vymezeni jednotek a podilll na spoleénych &astech
¢l. Nl.  Ur€eni spoleénych &asti
¢l. IV.  Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci
¢l v Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych &asti a
pfispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku
¢él. VI.  Nalezitosti stanov spoleéenstvi viastnik
él. VII.  Zavér
Prilohy: 1. Schémata padoryst vSech podlazi uréujicich polohu
bytl/nebytovych prostor zahrnutych v jednotkach a
spole¢nych &asti nemovité véci
2. Navrh stanov spoleéenstvi vlastnik(
Vlastnik nemovité véci: HLAVNi MESTO PRAHA, ICO 000 64 581

Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
svéfend sprava:

Méstska ast Praha 3,1CO 000 63517
Havli¢ékovo nameésti 700/9, 130 85 Praha 3 — Zizkov

zastoupena Jifim Ptagkem,
starostou méstské ¢asti

Zpracovano v Praze dne 6.12.2019



Dam &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. . Zizkov, Praha 3, Rohacova ulice Prohlageni vliastnika

¢l. L.
Popis nemovité véci

1. Hlavni mésto Praha je na z&klad& ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpish vlastnikem

POZEMKU
parc. €. 1887/2, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméte 2223 m?

(dale v textu jen ,Pozemek")

vietné

DOMU, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1887/2, zastavéna plocha a nadvori
¢is. popisné 297 265 266 273 301 299
¢is. orientaéni 34 36 38 40 42 44
ulice: Rohacova

(déle v textu jen ,Dam®)

katastraini Gzemf: Zizkov
obec: Praha
zapsano na listu viastnictvi: 1636

u Katastralniho Ofadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

Spoleéné Dim a Pozemek také jako ,nemovita véc*.

C:)ést Domu také zasahuje pod povrch pozemku &islo parcelni 1896/6, v katastralnim tdzemi
Zizkov, jehoz vlastnikem je vlastnik nemovité véci.

2. Méstské &asti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zdkona €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsan v &l |. 1. tohoto ProhlaSeni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do
hospodaieni Méstské ¢asti Praha 3. Ke svéfeni s prdvem hospodaieni doSlo v souladu s
ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zakona &. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich zmén, za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.
12. 2000 a v souladu s ustanovenim ¢asti ¢tvrté, § 13, obecné zavazné vyhladky hlavniho
meésta Prahy &. 55/2000 Sb.

Méstskd ¢ast Praha 3, postovni adresa Havlickovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifikaéni
gislo 00063517 (dale viastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 3) a 5) zakona €. 131/2000 Sb. o
hlavnim mést& Praze, nakladd se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti
vlastnika ve vztahu ke své&fenému majetku, ktery jest podrobné popsan v &l. |. 1. tohoto
Prohlaseni.

zpracovate!l: IKON spol. s r.0. sirana 2 z celkem 17



Dum &. p. 265, 268, 273, 297, 299, 301 k. . Zizkov, Praha 3, Rohaéova ulice

Prohladeni viastnika

¢l Il

Vymezeni jednotek a podilii na spoleénych éastech

1. Vlastnik v souladu s § 1166 a ndsl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku (dale jen
,obgansky zakonik®) prohlasuje, ze rozdéluje vlastnické pravo ke shora uvedené nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkdm a vyhotovuje toto Prohlaseni vlastnika nemovité véci o
rozdéleni nemovité véci, jak je dale uvedeno:

Mistnosti tvoFici
soucast
A bytu/nebytového Vyluéné
Celkova’ L prostoru uZivani
Poi .4 potilaf;‘ova Umisténi Spo:flvlastmc:ty umisténé mimo spoleénych
tednotka | " T | bytu/mebytového | PYu/nebytového | B0 T8 P e | iavni obytny casti
tislo acanoty / IpnY B prostoru/ na g , prostor/nebytovy
Ucel uZivani prostoru . véci zahrnuty v
. podlazi ) prostor
zahrnutého jednotce
v jednotce {m2) (zapotitdavd sedo | (nezapotitavé se
plachy do plochy
bytu/nebytového | bytu/nebytového
prostoru) prostoru)
297 / 1 byt/byt 72,7 2.NP 727 / 114308 X lodiie
297 / 2 byt/byt 43,0 2.NP 430 / 114308 X lodzie
297 / 3 byt/byt 74,7 2.NP 747 / 114308 sklep lodiie
297 / 4 byt/byt 75,1 3.NP 751 / 114308 sklep lodzie
297 / 5 byt/byt 45,6 3.NP 456 / 114308 sklep X
297 / 6 byt/byt 75,0 3.NP 750 / 114308 sklep lodzie
297 /7 byt/byt 72,9 4. NP 729 / 114308 X lodzie
297 / 8 byt/byt 44,3 4.NP 443 [/ 114308 X sklepni koje
297 / 9 byt/byt 72,9 4 NP 729 / 114308 X lodZie

zpracovatel: IKON spol. s r.o.
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Dim &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (1. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohlaseni vlastnika

10. (297 / 10 | byt/byt 75,1 5.NP 751 / 114308 skiep lodzie
11. (297 / 11 | byt/byt 46,0 5.NP 460 / 114308 sklep X
12, 1297 / 12 | byt/byt 75,0 5.NP 750 / 114308 sklep lodzie
13. (297 / 13 | byt/byt 82,0 6.NP 820 / 114308 sklep lodzie
14. (297 / 14 | byt/byt 46,1 6.NP 461 / 114308 sklep X
15. (297 / 15 | byt/byt 75,2 6.NP 752 / 114308 sklep lodzie
16. 297 / 16 | byt/byt 72,6 7.NP 726 / 114308 X lodzie
sklepni koje
17. 1297 / 17 | bytbyt 43,2 7.NP 432 / 114308 X sklepni koje
18. 1297 / 18 | byt/byt 46,7 7.NP 467 / 114308 X lodzie
' YLy ! ) sklepni koje
19. (297 7 19 | byt/oy 72,8 8.NP 728 / 114308 X lodzie
' Uy ! ’ sklepni kdje
20. 297 / 20 | byt/bvt 43,0 8.NP 430 / 114308 X sklepn kéje
byt/b 72,6 8.NP 726 / 114308 X lodzie
21, |297 / 21 yt/byt y . sklepni kéje
nebytovy
22. 1297 / 101| prostor/ 1174,9 2.PP 11749 / 114308 X X
gara?
nebytovy
23. |297 /7 102 Prostr/ 21,5 1.NP 215 / 114308 X X
jiny nebytovy
prostor

zpraccvatel: IKON spol, s r.o.
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Dam &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 4. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohlaseni viastnika

nebytovy |
24. 207 7 103| Prostor/ 301,4 LNP+LPP | 3014 / 114308 X X |
jiny nebytovy
prostor |
nebytovy ‘
25. | 297 104 prostor / 39,8 9.NP 398 114308 X X
ateliér
nebytovy
26. | 297 105 prostor / 70,1 9.NP 701 114308 X X
ateliér
27. |265 /7 1 byt/byt 72,4 2.NP 724 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
28. | 265 2 byt/byt 41,5 2.NP 415 114308 X lodzie
29. |265 / 3 byt/byt 72,4 2.NP 724 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
30. | 265 4 byt/byt 74,9 3.NP 749 114308 sklep lodzie
31. | 265 5 byt/byt 41,4 3.NP 414 114308 X sklepni kéje
32. | 265 6 byt/byt 75,1 3.NP 751 114308 sklep lodZie
33. | 265 7 byt/byt 74,8 4 NP 748 114308 sklep lodZie
34, | 265 8 byt/byt 41,6 4 NP 416 114308 X X
35. | 265 9 byt/byt 72,9 4 NP 729 114308 X lodzie
36. | 265 10 byt/byt 72,8 5.NP 728 114308 X lodZie
37. | 265 11 byt/byt 41,7 5.NP 417 114308 X sklepni kéje

zpracovatel: IKON spol. s r.o.
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DUm &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 0. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohlaseni vlastnika

38. 265 / 12 byt/byt 75,0 5.NP 750 114308 sklep lodzZie
39. [265 / 13 | byt/byt 72,7 6.NP 727 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
40. (265 [/ 14 byt/byt 44,6 6.NP 446 114308 sklep X
41. | 265 / 15 byt/byt 75,7 6.NP 757 114308 sklep lodzie
lodzie
42. (265 / 16 byt/byt 47,1 7.NP 471 114308 X P
sklepni kéje
43. | 265 / 17 byt/byt 41,6 7.NP 416 114308 X sklepni kéje
lodZie
44, | 265 [/ 18 byt/byt 72,3 7.NP 723 114308 X sklepni kéje
lodZie
45, |265 / 19 byt/byt 72,7 8.NP 727 114308 X sklepni kéje
46. | 265 [ 20 byt/byt 44,3 8.NP 443 114308 sklep X
lodZie
47. |265 / 21 byt/byt 72,5 8.NP 725 114308 X sklepnf kéje
nebytovy
48. |265 / 101 prostor / 70,1 9.NP 701 114308 X X
ateliér
nebytovy
49, 265 / 102 prostor / 108,3 9.NP 1083 114308 X X
ateliér
50. |266 / 1 byt/byt 75,0 2.NP 750 114308 sklep lodzie
51. |266 / 2 byt/byt 44,0 2.NP 440 114308 X lodZie

zpracovatel: IKON spol. s r.o.
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Dam &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Rohadova ulice

Prohlaseni vlastnika

52. |266 / 3 byt/byt 72,6 2.NP 726 / 114308 X lodzie
53. |266 / 4 byt/byt 74,9 3.NP 749 / 114308 sklep lodzie
54. |266 / S byt/byt 44,2 3.NP 442 / 114308 X sklepni koje
55. |266 / 6 byt/byt 72,3 3.NP 723 / 114308 X Skl;’)ﬁi:éje
56. |266 / 7 byt/byt 74,7 4.NP 747 / 114308 sklep lodzie
57. |266 / 8 byt/byt 44,3 4.NP 443 / 114308 X sklepni koje
58. |266 / 9 byt/byt 72,5 4.NP 725 / 114308 X skl;‘:‘i‘i:éje
59. (266 / 10 | byt/byt 72,8 5.NP 728 / 114308 X sklcle‘;iiiiséje
60. 266 / 11 | byt/byt 44,4 5.NP 444 | 114308 X sklepni koje
61. |266 / 12 | byt/byt 75,2 5.NP 752 / 114308 sklep lodzie
62. |266 / 13 | byt/byt 72,8 6.NP 728 / 114308 X Skl;‘;fl,‘:éje
63. |266 / 14 | byt/byt 44,3 6.NP 443 / 114308 X X
64. |266 / 15 | byt/byt 72,7 6.NP 727 / 114308 X lodzie |
sklepni kdje
65. 266 / 16 | byt/oyt 75,3 7.NP 753 / 114308 sklep lodzie

zpracovatel: IKON spol. s r.0.
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Dam &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohlaseni vlastnika

66. 1266 / 17 | byt/byt 44,3 7.NP 443 / 114308 X sklepni kéje
I
| v
67. |266 / 18 | byt/byt 46,3 7.NP | 468 / 114308 X lodzie
. sklepni kdje
68. |266 / 19 byt/byt 72,6 8.NP 726 / 114308 X lodzie
69. |266 / 20 | byt/byt 46,8 8.NP 468 / 114308 sklep X
70. |266 / 21 | byt/oyt 72,6 8.NP 726 / 114308 X lodzie
sklepni kdje
nebytovy
71. | 266 / 101 Prostor/ 91,8 1.PP 918 / 114308 X X
jiny nebytovy
prostor
nebytovy
72. |266 / 102 Prostor/ 452,5 1.NP+1.PP 4525 / 114308 X X
jiny nebytovy
prostor
nebytovy
73. |266 / 103| prostor/ 70,3 9.NP 703 / 114308 X X
ateliér
nebytovy
74. | 266 / 104| prostor/ 109,7 9.NP 1097 / 114308 X X
ateliér
75. |273 7 1 byt/byt 72,2 2.NP 722 / 114308 X lodzie
) yt/by ! ) sklepni kéje
lodzie
76. |273 / 2 byt/byt 44,2 2.NP 442 | 114308 X lepni kéje
77. |273 / 3 byt/byt 72,5 2.NP 725 / 114308 X lodzie
’ / yHby ! ’ sklepni kéje
byt/b 72,5 3.NP 725 / 114308 X lodzie
78. [273 / 4 yt/byt ’ . skiepni kéje
79. 273 / 5 byt/byt 44,2 3.NP 442 [ 114308 X sklepni kdje

zpracovatel: IKON spol. s r.o.
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DUm &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Rohacova ulice

Prohlasgeni vlastnika

80. 1273 / 6 byt/byt 72,7 3.NP 727 / 114308 X lodzie

sklepni kéje

81. 273 / 7 byt/byt 72,5 4.NP 725 / 114308 X lodzie

sklepni kéje

82. (273 / 8 byt/byt 44,2 4.NP 442 / 114308 X sklepni kéje
83. 273 / 9 byt/byt 72,7 4.NP 727 / 114308 X lodzie

sklepni kéje
84. (273 7 10 | byt/oyt 75,0 5.NP 750 / 114308 sklep lodzie

85. [273 / 11 | byt/byt 44,3 5.NP 443 ] 114308 X X

86. |273 / 12 | byt/byt 749 5.NP 749 / 114308 sklep lodzie
lodzie

87. [273 / 13 | byt/byt 72,6 6.NP 726 / 114308 X clemn! kje

88. |273 / 14 byt/byt 44,3 6.NP 443 114308 X sklepni koje
89. [273 / 15 | byt/byt 72,6 6.NP 726 / 114308 X lodzie

: vt/by : : sklepni kéje
90. (273 / 16 | byt/byt 47,4 7.NP 474 | 114308 X lodzie

’ / yHRY ! ' sklepni kéje

91. 273 / 17 | byt/byt 44,2 7.NP 442 ] 114308 X sklepni kéje
7 7.NP 727 / 114308 X lodzie

92, [273 / 18 byt/byt 72, . sklepni kéje
8.NP 727 / 114308 X lodzie

93, (273 / 19 byt/byt 72,7 : sklepni kéje

zpracovatel: IKON spol. s r.0.
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Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohiageni vlastnika

94. 273 / 20 | byt/byt 44,3 8.NP 443 / 114308 sklepni kéje
95. (273 / 21 | bywbyt 72,7 8.NP 727 / 114308 lodzie
sklepni kdje
nebytovy
9. |273 / 101 Postor/ 147,1 1.PP 1471 / 114308 X
jiny nebytovy
prostor
nebytovy
97. 1273 / 102| prostor/ 70,0 9.NP 700 / 114308 X
ateliér
nebytovy
98. 273 / 103 | prostor/ 39,4 9.NP 394 114308 X
ateliér
lodiie
99. 301 / 1 byt/byt 72,5 2.NP 725 / 114308 cklepn kéje
lodzie
100. |301 / 2 byt/byt 44,0 2.NP 440 / 114308 cklepni kéje
lodzie
101. 301 / 3 byt/byt 72,5 2.NP 725 / 114308 klepni kéje
102. {301 / 4 byt/byt 72,8 3.NP 728 / 114308 lodzie
: YHRY ' : sklepni kéje
103. (301 / 5 byt/byt 44,3 3.NP 443 [ 114308 sklepnf kdje
104. |301 / 6 byt/byt 72,7 3.NP 727 / 114308 lodzie
4. / vt/by : : sklepnf kéje
6 4.NP 726 / 114308 lodzie
105. |301 / 7 byt/byt 72, . sklepni kéje
106. |301 / 8 byt/byt 44,0 4.NP 440 / 114308 sklepni kéje
4NP 725 / 114308 lodzie
107. (301 / 9 byt/byt 72,5 : sklepn( kéje

zpracovatel: IKON spol. s r.0.
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Dim &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 4. Zizkov, Praha 3, Rohaéova ulice

Prohlaseni vlastnika

108. (301 / 10 | byt/byt 72,7 5.NP 727 / 114308 lodzie
sklepni kéje
109. (301 / 11 byt/byt 44,2 5.NP 442 / 114308 X
lodzie
. byt/byt ,
110. [301 / 12 yt/by 72,6 5.NP 726 / 114308 sklepn kéje
111. (301 / 13 | byt/byt 72,5 6.NP 725 / 114308 lodzie
sklepni kéje
112. (301 / 14 byt/byt 44,3 6.NP 443 [ 114308 sklepni kéje
113. (301 / 15 | byt/byt 72,5 6.NP 725 / 114308 lodzie
. yt/by ’ . sklepni kdje
lodZie
114. (301 / 16 byt/byt 72,7 7.NP 727 / 114308 cklepn ke
115, (301 / 17 byt/byt 44,2 7.NP 442 [/ 114308 sklepni kéje
lodzie
116. 301 / 18 byt/byt 47,4 7.NP 474 / 114308 <klepni ksje
lodzie
117. |301 / 19 byt/byt 72,6 8.NP 726 / 114308 ckiepn kéje
118. |301 / 20 byt/byt 44,1 8.NP 441 / 114308 sklepni kéje
byt/b 72,5 8.NP 725 / 114308 lodzie
119. |301 / 21 yt/byt ) , sklepni kéje
nebytovy
120. |301 / 101 Prostor/ 430,0 1.NP+1.PP 4300 / 114308 X
jiny nebytovy
prostor
nebytovy
121. [301 / 102| prostor/ 110,5 9.NP 1105 / 114308 X
ateliér

zpracovatel: IKON spol. s r.0.
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Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 0. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohiagenti vlastnika

122. (299 / 1 byt/byt 72,5 2.NP 725 / 114308 X lodzie
sklepni kdje
123, [299 / 2 byt/byt 46,8 2.NP 468 / 114308 sklep lodzie
124, (299 / 3 byt/byt 72,3 2.NP 723 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
125. (299 / 4 byt/byt 72,6 3.NP 726 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
126. [299 / 5 byt/byt 44,3 3.NP 443 / 114308 X sklepni kéje
127. (299 / 6 byt/byt 72,8 3.NP 728 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
128. (299 / 7 byt/byt 72,8 4.NP 728 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
129. | 299 8 byt/byt 44,3 4.NP 443 114308 X sklepni kéje
130, |299 / 9 byt/byt 72,7 4NP 727 / 114308 X lodzie
sklepni koje
131. (299 / 10 | byt/byt 72,6 5.NP 726 / 114308 X lodzie
sklepni koje
132, (299 / 11 | byt/byt 44,3 5.NP 443 / 114308 X sklepni kéje
odsi
133. 1299 / 12 | byt/byt 72,7 5.NP 727 / 114308 X odzie
sklepni kéje
134 13 | byt/byt 72,6 6.NP 726 / 114308 X lodzie
34. | 299 yt/by : . sklepni kéje
135. (299 / 14 | byt/byt 443 6.NP 443 / 114308 X sklepni koje

zpracovatel: IKON spol. s r.0.
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Dim ¢&. p. 265, 2686, 273, 297, 299, 301 k. 4. Zizkov, Praha 3, Rohacova ulice

Prohlaseni viastnika

136. 1299 / 15 | byt/byt 72,7 6.NP 727 / 114308 lodzie
sklepni kéje
137. [299 / 16 | byt/byt 47,3 7.NP 473 / 114308 lodzie
sklepni kéje
138. (299 / 17 byt/byt 44,3 7.NP 443 / 114308 sklepni kéje
139. 1299 / 18 | byt/byt 72,9 7.NP 729 / 114308 lodzie
sklepni kéje
lodzie
140. (299 / 19 byt/byt 72,5 8.NP 725 / 114308 L
sklepni kéje
141. [299 / 20 byt/byt 44,4 8.NP 444 [ 114308 skiepni kéje
142, 1299 / 21 | bybyt 72,7 8.NP 727 / 114308 lodzie
sklepni kéje
nebytovy
143. |209 / 101 Prostor/ 162,1 1.NP+1.PP 1621 / 114308 X
jiny nebytovy
prostor
nebytovy
144. | 299 / 102| prostor/ 69,9 9.NP 699 / 114308 X
ateliér
nebytovy
145. | 299 / 103| prostor/ 39,8 9.NP 398 / 114308 X
ateliér
2. Souéasti bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce je vedkera jeho vnitini instalace

(rozvody elektroinstalace, rozvody plynu - pokud se tyto rozvody v byté zahrnutém jednotce
nachéazeji), potrubni rozvody vody k vodomérim, odvody odpadnich vod po odpadni rouru,
apod.), véetné uzaviracich ventilt pro byt/nebytovy prostor, kromé stoupacich vedeni.

Souéasti bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce déle jsou:
podlahové krytiny v byté/nebytovém prostoru zahrnutém v jednotce;

L ]
L

vnitfni omitky a obklady stén;
nenosné piicky netvofici obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt/nebytovy

prostor zahrnuty v jednotce;

vnitini dvefe, vstupni dvefe véetné zarubni;
vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalani pfedméty (svétla, zasuvky,
vypinaée) od el. hlavniho jistite pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce za

elektromérem;

zpracovatel: IKON spal. s r.o.
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DOm &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice Prohla$eni vlasinika

rozvody vody teplé i studené uvniti bytu/nebytového prostoru zahrnutého v

jednotce od pomérovych méfidel pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce,

véetné vodovodnich baterif;

o rozvody plynu uvnitf bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce od
plynoméru pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce;

o vedkerd zafizeni vzduchotechniky umisténa v byté/nebytovém prostoru zahrnutém
v jednotce;

o systémy rozvodu a pfijmu televizniho signdlu a datovych siti umisténa

v byté/nebytovém prostoru zahrnutém v jednotce od zapojeni k bytu/nebytovému

prostoru zahrnutém v jednotce, véetné ¢astnické zasuvky.

3. Spoluvlastnické podily na spoleénych €astech nemovité véci zahrnuté v jednotkach se Fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru zahrnutého v
jednotce k celkové podlahové plose vSech bytd a nebytovych prostor zahrnutych
v jednotkach vymezenych timto prohla$enim.

4. Jednotka zahrnuje byt/nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na
spole€nych &astech nemovité véci (dale jen ,spole¢né d&asti') vzajemné spojené a
neoddélitelné (dle § 1159 zak. &. 89/2012 Sb.). Pro ucely vypoétu podlahové plochy je
byt/nebytovy prostor, jako prostorové oddélend &ast domu, ohrani€en vnitinimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené &asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach ohraniéujicich byt/nebytovy prostor; obdobné
to plati pro chrani¢eni mistnosti, které jsou jako souéast bytu/nebytového prostoru umisténé
mimo hlavni obytny prostor/nebytovy prostor. Co je v tomto ProhlaSeni dale stanoveno o
bytu, plati i pro nebytovy prostor.

¢l. L.
Uréeni spolecnych ¢asti

1. Spole¢nymi ¢astmi dle § 1160 zakona €. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nésl. nafizeni vlady
€. 366/2013 Sb. jsou:

A/ pozemek parc. &. 1887/2, veden jako zastavéna plocha a nadvofi;

vk. 0. Zizkov, obec Praha, a ve se viemi jeho soudastmi a pfislugenstvim, pokud nenf
v tomto prohladeni stanovené jinak

B/ spole&né ¢asti Domu a Pozemku:

— vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi Domu, obvodové stény Domu,

— sitfecha véetné vypini vystupnich otvort, hromosvodi, destovych Zlablu a svodd
venkovnich €i vnitfnich,

— schody, vchody a vstupni dvefe do Domu, vstupni dvefe do nebytového prostoru
v pfipadé, zZe se nachazi v roviné obvodové stény domu, schodité, chodby, vypiné
stavebnich otvorll hlavni svislé konstrukce (okna a vykladce),

— hlavni instalaéni $achty a praduchy,

— obvodové stény prostorové ohraniéujici byt/nebytovy prostor i v pfipadé, Ze jde o
nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé Kkonstrukce uvnitf
bytu/nebytového prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténéch,
tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén
nebo stropll, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

~ vykladni skiii (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény
domu véetné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzivani
viastnika jednotky, kromé &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové
stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

— podlahy, vyjma podiahovych krytin v byt&/nebytovém prostoru a vSeho, co je
spojeno s poloZzenim ¢&i usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin,
spolu s pripadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
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podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti Domu,
lodZie i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z lodZii; tyto spoleéné &asti,
jsou-li pfistupné pouze z bytu/nebytového prostoru, jsou vzdy ve vyluéném uzivani
vlastnika pfisiugné jednotky;
pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod
z bytu/nebytového prostoru, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
rozvody elektrické energie az k jistiéi pro byt/ nebytovy prostor za elektromérem,
rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt/nebytovy prostor,
rozvody teplé i studené vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odboéky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt/nebytovy prostor
zahmuty v jednotce, nebo k uzavéram pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty/nebytové prostory, véetné téchto
méfidel nebo uzaveéruy; to se netyka rozvodd uvnitf bytu/nebytového prostoru, véetné
vodovodnich bateril,
protipoZarni zafizeni, osvétleni spoleénych ¢asti,
rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon véetné zvonkového a hovorového
tabla, rozvody datovych siti,
vytahy ve spoleénych €astech, strojovny vytaht,
cela soustava rozvodu tepla, v&etné rozvodl v bytech nebo nebytovych prostorech
zahrnutych v jednotkach, otopnych téles, véetné termostatickych ventill a zafizeni
slouziciho krozlétovani nakladd na topeni, ¢&asti rozvodu umisténé
v byté/nebytovém prostoru, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném
uzivani viastnika jednotky jako spolecné &asti,
veskera zafizeni vzduchotechniky a klimatizace az k zapojeni do bytu/nebytového
prostoru, pokud byla pofizena jako spole€ng; to se netyka zafizeni vzduchotechniky
a klimatizace, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veSkeré druhy
ventilac,
v8echny dal8i ¢asti podstatné pro zachovani domu v&etné jeho hlavnich konstrukei
a jeho tvaru i vzhledu, jakoZz i pro zachovani bytu/nebytového prostoru jiného
vlastnika jednotky a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani
bytu/nebytového prostoru, jakoz i dal$i ¢asti, které nejsou souéasti bytu nebo
nebytového prostoru, a jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu
domu a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto téelu uréeno.
mistnosti nachazejici se ve spoleénych ¢astech Domu (v 1.PP Domu), které nejsou
vymezeny jako souc¢ast bytu nebo nebytového prostoru zahrnutého v jednotce se
v 1.PP domu:

e 4 x préadelna, 6 x suSarna, 2 x mandl, 8 x technicka mistnost, 1 x komora,

3 x Uklidova mistnost, 3 x WC, 2 x mistnost pro popelnice, 1 x trafostanice

mistnosti nachazejici se ve spoleénych ¢astech Domu (v 1.NP Domu), které nejsou
vymezeny jako soucast bytu nebo nebytového prostoru zahrnuiého v jednotce se
v 1.PP domu:

e 6 x kodarkarna.

2. V nemovité v&ci nejsou vymezeny zadné dal$i spole¢né &asti, které by byly ve vyluéném
uzivani jen nékterych viastnikd jednotek nez shora uvedene.

¢l. IV.
Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

Z vlastnika na vlastniky jednotek prechazeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi préva a zavazky v souvislosti s
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uzavienim smiuv na odbér pitné vody a stoéného, odbér tepla a TUV, odvozu domovniho
odpadu, Udrzbu vytah(, odbéru elektrické energie pro spoleéné ¢asti Domu, odbéru plynu
pro spoleéné &asti a spravu budovy. V dobé zapisu ProhlaSeni vkladem do katastru
nemovitosti jsou tyto smlouvy vlastnikem nemovité véci platné uzavieny.

2. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi povinnost uzavfit k vyzvé Magistratu
hlavniho mésta Prahy uéinéné do 5 let smlouvu 0 bezlplatném umisté&ni a provozovani
Méstskeho kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Méstského radiového systému hl. m.
Prahy nebo Autonomniho systému varovani hl. m. Prahy na pifevadéném objektu a s tim i
souvisejiciho technologického zafizeni, zejména kamery nebo sirény, pfenosovych technologii,
rozvod, kabell a antén, véetné prava na napojeni pfedmétného zafizeni na samostatné jistény
méfeny odbér vrozvadédi elekirické energie, a dale vpravu pfistupu do objektu osob,
povéfenych zajiStovanim provozu, provozni Udrzby a oprav tohoto zafizeni za Ucelem
provozovani, Udrzby a oprav pfedméiného zafizeni, a to vSe v souladu se zéakonem &. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znéni.

3. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi zavazek vyplyvajici ze smlouvy o
realizaci kabelového televizniho systému na tzemi Méstské éasti Praha 3, uzaviené dne 21.
7. 1994 mezi Méstskou &asti Praha 3 a spolednosti UPC Ceska republika, s.r.o., IC
00562262, se sidlem Praha 4 — Nusle, ZaviSova 502/5, PSC 140 00, spoéivajici v pravu
spoleénosti UPC Ceska republika, s.r.o. vybudovat, provozovat a udrzovat televizni kabelovy
systém v domé pokud alespon jeden zgjemce v domé fadné objednd tuto sluzbu.

4. Na vlastniky jednotek a jejich pravni néstupce pfechazi pravo odbéru tepla a TUV z kotelny,
umisténé v budové &.p. 1046, ktera je soudasti pozemku parc.€. 1852/2, k.0. Zizkov, Jeseniova
35.

5. Na vlastniky jednotek pfechazi se vznikem vlastnického prava k jednotce vécné bfemeno (podle
listiny) — umisténi a provozovani souéasti distribuéni soustavy trafostanice TS 5256 véetné
kabelového napojeni, umisténé v 1. podzemnim podlaZi budovy dle €l. Il smlouvy, opravnéni
pro PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 27376516, tykajici
se pozemku parc. ¢. 1887/2, zfizeno na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bifemene — Uplatna
¢. sml. 2016/00412/OMA-ONNM, PRE: VV/G33/11494/1633413 ze dne 31.05.2016, s pravnimi
Gginky zapisu k okamziku 19.07.2019 08:07:05, zapis proveden 12.08.2016, vedeno pod ¢&j. V-
50874/2016-101.

6. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi zavazek umoZnit k tomu pfislusnym
organim kontrolu stavu obalky & stfechy budovy, na jejichz zatepleni byla prodavajicimu
poskytnuta dotace Statniho fondu Zivotniho prostfedi z programu ,Nové zelena dsporam® a
zévazek zdrZet se zasah( do obalky (stfechy) budovy, které by mohly znehodnotit zatepleni a
v disledku toho narusit energetické Gspory budovy, a to nejméné po dobu 10 let.

7. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi zavazek zachovat v budové zafizeni
a rozvody pro aredlové osvétleni, véetné povinnosti umoznit vstup do budovy osobam
povéfenym zajistovanim provozu, Udrzby a oprav toho zafizeni, a to v8e v souladu se zakonem
o elektronickych komunikacich.

8. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce prechazi se vznikem vlastnického prava
k jednotce opravnéni z vécného bfemene (podle listiny) — zfizeného ke sluzebnému pozemku
gislo parcelni 1896/6, v katastrainim Gzemi Zizkov, které spociva v pravu umistit pod povrchem
sluzebného pozemku Dim, zejména jeho spole¢né &asti a shora uvedenou jednotku ¢ 297/101
(gardz) a vpravu provadét udrzbu, opravy a rekonstrukce Domu a uzivat Dam, které bylo
zfizené na zakladé ProhlaSeni vlastnika nemovité véci o zfizeni sluzebnosti jednostrannym
prohlasenim opravnéného a povinného v jedné osobé.
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9. Na nemovité véci nevaznou zadna zastavni prava, vécna bfemena nebo jina omezeni viastnickych
prav, vyjma vyse uvedenych.,

él. V.
Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych ¢asti a prispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku

1. Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnikl jednotek se bude sprava domu, uzivani spoleénych
¢asti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemku, fidit obdobné ustanovenimi
stanov (zejména pak &lanky 3, 4, 10, 14 az 17), jejichz text tvofi nedilnou pfilohu &. 2 tohoto
ProhiaSeni. Vyjimkou pro jednani spravce jsou limity stanovené v €l. 10 odst. 9 pism. h) bod
VIl., &él. 10 pism. 1) bod II. a HI. stanov, kdyz ¢&astka limitujici jednani, pro které neni
vyzadovan souhlas shroméazdéni, je stanovena pouze na 10 000 K¢ véetné DPH.

2. Do doby vzniku spoleéenstvi vlastniki bude provadét spravu domu dosavadni spravce,
kterym je Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC 289 54 866, se sidlem Praha 3,
Ol8anské 2666/7, PSC 130 00.

¢l. VI
Nalezitosti stanov spolecenstvi vlastnikii

Rozdélenim nemovité véci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci prfedpoklada
vznik spolecenstvi viastnikl, nebot jednotky, vymezené timto ProhlaSenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem rdznym vlastnikam.

S ohledem na tuto skute€nost uvadi viastnik nemovité véci, dlie § 1166 odst. 2 zékona €. 89/2012 Sh.,
nalezitosti stanov spolecenstvi vlastnikll, a to ve formé& Navrhu stanov, ktery tvofi pfilohu &. 2
tohoto Prohlaseni.

¢l. Vil
Zaveér
1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlaseni a na schvaleni stanov a zalozeni spole€enstvi
vlastnikl nese vlastnik nemovité véci.

2. Prilohy tohoto ProhlaSeni tvofi:
¢. 1 — Schémata pldoryst viech podlazi uréujici polohu bytl/nebytovych prostor zahrnutych
v jednotkach a spoleénych ¢asti nemovité véci
€. 2 — Navrh stanov spolegenstvi vliastnikl

V Prazedne ......... S e 5 T S
Za vlastnika:

HLAVNi MESTO PRAHA, ICO 000 64 581
svéfena sprava

Méstska &ast Praha 3, ICO 000 63 517
Havliékovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena starostou Jifim Pta¢kem

Jiii Ptagek, starosta MC Praha 3
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STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU

(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 0Z)
(dale jen "Stanovy")

_ ODDIL PRVNi ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spolecenstvi viastnikii jednotek

. Spole¢enstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spolecenstvi vlastnikd“) je pravnickd osoba zaloZena za
U€elem zajiStovani spravy domu &.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301, situovaném na pozemku parc. €.
1887/2, k.u. Zizkov, adresou Rohacova 297/34, 265/36, 266/38, 273/40, 301/42 a 299/44, Praha 3
(pfedmét &innosti spolegenstvi viastnik(); pii naplfiovani svého t&elu je spoletenstvi vlastnikl zplsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spoledenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo &i
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

. Cleny spolegenstvi vlastnikll jsou vlastnici jednotek, spoleénymi &leny spoleéenstvi jsou spoleéni vlastnici
jednotek (dale jen "€len"). Clenstvi ve spoleéenstvi viastnikl je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky.

. Spoledenstvi viastnikll pravné jedna v mezich svého i¢elu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

. Nazev spoleéenstvi vlastnikll je: Spoleéenstvi vlastnikii Rohacova ¢€.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301,
Praha 3.

. Sidlo spole&enstvi vlastniki je:Rohatova 297/34, Praha 3 - Zizkov, PSC 130 00.

~ ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOST!

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje ve, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zéjmu vSech
spoluvlastnik nutné nebo Ggelné pro Fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepdeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spolednych &asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

. V souladu s &lankem 3 odst. 1 stanov se &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi
a) z hlediska provozniho a technického zejména:

— provoz, Gdrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolenych &asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v G&elu jejich uzivani; tyké& se to také v8ech technickych zafizeni domu, jako
spole&nych &asti, ddle spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni viastnika nebo stanov nejde o &innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy
této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

— revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spoleénych zarizeni podie technického vybaveni domu,

— (drzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

— uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad&, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vEetné
moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpisti vyzadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni pravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole€né casti domu.



b} z hlediska spravnich &innosti zejména:

~ zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisl a zaji$tovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zék. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale
jen ,0Z%) a jinych pravnich predpisd,

— stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikil jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluZeb a jejich vyGétovani a
vypotadani,

—vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predloZzeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu élendl spole¢enstvi vlastniki jednotek,

— uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti viiéi jednotlivym viastnikim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek
pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s t&émito stanovami,

— &innosti spojené s provozovanim spoleénych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez viastniklm jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

~ vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikid jednotek.

4. Spole€enstvi vilastnikd je pro Géely spravy domu a pozemku oprédvnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si vlastici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) nadjmu spoleénych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleCnych €ésti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nemé spoleéenstvi vlastnikli opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobnd vyhrazena technicka
zafizeni.

5. Spolec¢enstvi vlastnikl dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé

1.

smluvni strany.

Clanek 4
Zajistovani spravy domu a dalSich cinnosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikG (dale jen ,shromazdéni) o urCeni osoby, kterd ma
zajistovat nékteré ginnosti spravy domu a pozemku (ddle jen ,spravce domu*), mize spole€enstvi vlastnik(i
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ginnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
&innostmi, popfipadé nékteré z t&chto &innosti, na zakladé smlouvy uzaviené spoleenstvim vlastnikl se
spravcem domu, kterym mdze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem domu obsahuje v ndvaznosti na rozsah &innosti, které ma vykonavat pfi zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni, zejména tyto naleZitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonéavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pifspévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na (hradu pin&ni spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotek (déle jen ,uhrada za
sluzby") v€etné jejich evidence,

¢) povinnost spravce domu piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni organu
spoledenstvi vlastnikll piisludnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu spoleCenstvim
zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predloZit jednou ro&né pfifslusnym organdm spole¢enstvi viastnikd dle téchto
stanov zpravu o ¢innosti spravce domu, zejména o finanénim hospodarenti, o stavu finan¢nich prostredka
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢&asti domu, jakoz o jinych vyznamnych
skuteénostech,

e) povinnost spravce domu predioZit pfislusnym orgdndm spole¢enstvi vlastnik( ke schvaleni névrhy
vy8e prispévkl na spravu domu a pozemku a vyse zdloh na Ghradu sluzeb, navrhy na rozdctovani
cen sluzeb a daldi navrhy, které podle zakona nebo podie téchto stanov schvaluji pfisiusné organy
spoleéenstvi,

f) povinnost spravce domu pfed ukongenim jeho €innosti podat shromaZdéni zpravu o své ¢innosti a
pfedat pfedsedovi spolegenstvi véechny pisemné materidly o spravé domu a své €innosti,
g) dalf naleZitosti stanovené shromazdénim.



3. O uréeni osoby spravce domu, jeji zméné, jakozZ i o schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvaleni zmény
takové smlouvy v ¢asti ujednani o cené nebo o rozsahu €innosti, rozhoduje shromazdéni.

4. Uzavfenim smlouvy se spravcem domu podle &lanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemize byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organil spoleéenstvi vlastnikd plynouci z OZ, pravnich pfedpist a téchto stanov.

} _ ODDILTRETI ]
CLENSTV{ VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek 5

Vznik a zanik ¢lenstvi
Spolecné ¢lenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi viastnikil vznika:
a) dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,
b} dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

2. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem viastnictvi jednotky,
b) tmrtim &lena spoleenstvi — fyzické osoby,
¢) zanikem ¢&lena spoleenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je €len viastnikem,
e) dal$im zpUsobem, pokud to stanovi zakon.

3. Spoleénymi éleny spole¢enstvi vlastniki jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni. Ze spoleéného Clenstvi jsou spoleéni Clenové opravnéni a povinni spole€né a
nerozdilng. Spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schlzi shroméazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik — &len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole€nych
¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

4. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava v(gi spoleéenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, kiefi maji jednotku ve spole€ném jméni.

5. Spoletné Elenstvi ve spoletenstvi zanika a méni se na Clenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spoleCného jméni) na vyluéné viastnictvi jediného ¢&lena do
katastru nemovitosti nabyl G&inkl; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit
pfedsedovi spoleenstvi.

Clanek 6
Prava a povinnosti &lena spoleéenstvi vlastniku

1. Clen spolegenstvi viastnikil ma préava vlastnika jednotky a €lena spole¢enstvi uvedena zejména v pfislusnych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpis, téchto stanovach a rozhodnutich organt
spoleéenstvi viastnikd, pfedevsim ma pravo
a) Ggasinit se veskeré ginnosti spoletenstvi zplsobem a za podminek stanovenych OZ, obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) G&astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnikd,

d) predkladat organim spoledenstvi vlastnikli navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleenstvi
vlastnik{ a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na Gihradu za sluzby a na vraceni piipadnych pfeplatkd,

f) seznamit se, jak spolegenstvi hospodafi a jak diim a pozemek spravuje, nahlizet do smluv uzavfenych
spoleéenstvim viastnik(l ve véci spravy, ugetnich knih a dokladd, jakoz i dal$ich podkladd, z nichZ vychazi
uréeni vyde jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych ¢&i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni a do zapisil ze zasedani shromazdeni;

h) obdrzet informace dle &lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uzivat spoleéné &asti, nejsou-li ve vyluéném uZivani jen nékterych vlastnika,

j) spravovat, vylugné uzivat a uvniti stavebn& upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych v
0z,

k) obdrzet potvrzeni o diuzich &lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze takové



dluhy nejsou.

2. Clen spolegenstvi vlastnik méa povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v pfislugnych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich pfedpisl, téchto stanovdch a rozhodnutich organd
spolegenstvi vlastnikl, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleéenstvi vlastnikil schvélena v souladu s pravnimi

predpisy a t&mito stanovami,

b) véas hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na né a v pfipadé prodleni
hradit Grok z prodleni ve vy$i stanovené pravnim pfedpisem,

¢) véas hradit stanovené zalohy na Uhrady za sluzby plnéni spojena nebo souvisejici s uzivdnim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vylétovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vySi stanovené pravnim pfedpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych &asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji pfedevsim z OZ a téchto stanov,
rozhodnuti shroméazdéni, pfipadné i z domovniho Fadu & prohlaseni viastnika,

e) Fidit se pfi uzivani spoleénych &asti a spoleénych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f) zdrZet se jednani, kterym by ztizil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat a
uvniti' stavebné upravovat jeho byt, jakoz i uZivat spoleéné &asti,

h) neprodlené upozoriiovat pfedsedu spole€enstvi na zavady vzniklé na spoleénych €astech, jakoz i na
jednani jinych osob a na skute¢nosti, kieré spoleéné ¢asti domu poskozuiji, a dale podle svych schopnosti
a mozZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné Cinnosti sméfujici k pfedchéazeni vzniku Skod
na spoleénych ¢astech domu,

i) odstranit na svlij naklad zavady a pogkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych &astech
zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uZivaj,

i} umoznit po predchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pfistup pfedsedovi
spoledenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za Ucelem ovéieni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné &asti,

K) oznamovat spolecenstvi vlastnik{l nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji podle &lanku 7 odst. 2
stanov, a dale poéet osob a jejich zmény dle &lanku 7 odst. 3 stanov;

1) pfedat pfedsedovi spoleenstvi projektovou dokumentaci v pfipadé&, Zze ve svém byté &i ve spole€nych
¢astech uréenym k vyluénému uzivani provadi pfestavbu &i jinou zménu stavby.

3. Nahlizeni do dokladtd dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto ¢lanku stanov Ize realizovat u predsedy spoleCenstvi
&i spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu Géelu pfedsedou spole€enstvi (nejméné
jednou mésiénd), a to po pfedchozi domluvé. Clen spoledenstvi nema préavo pozadovat vydani
dokumentl do jeho dispozice. V piipadé, Ze bude ¢len spoleenstvi vlastnikdl vyZzadovat nahlizeni do
doklad(l souvisejicich s hospodarenim spolecenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech
spravy nemovité véci Castéji nez dvakrat rotné, je povinen uhradit spolecenstvi zvy8ené nékiady na zajisténi
tohoto prava ve vysi, kierou stanovi spole¢enstvi, nejméné véak 300 K& za kazdou i zapog&atou hodinu, po
kterou bude nahlizet do dokument’ trvat. Stejnou povinnost bude mit &len spolegenstvi viastnikl, pokud
bude vyZadovat nahlizeni do podkladid pro jednani shromazdéni nebo zapist ze shromazdéni podle odst.
1 pism. g) tohoto &lanku stanov ¢astéji nez jedenkrét pro kazdé shromazdéni.

4. Na navrh spolegenstvi vlasinikli nebo dot€eného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poruduje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemozZiujicim prava ostatnich vlastnik( jednotek.

Clanek 7
Seznam ¢lent
Oznamovaci povinnost ¢lent

1. Spolegenstvi vlastnik(l vede seznam svych &lenl. V seznamu &lenit se u kazdého ¢lena spole€enstvi
zapisuje vedle jména (ndzvu) a mfsta trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromézdéni. Do seznamu &len(i se zapie také elektronicka adresa (email), popiipadé doruCovaci
adresa, pokud &len poZaduje, aby mu spoleéenstvi vlastnikd doru¢ovalo pozvénky na zasedani
shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na dorucovaci adresu
odlignou od adresy domu. U spoleénych &lenl se do seznamu ¢&len(l zapisuje téZ jméno jejich spole¢ného
zastupce.

2. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit pfedsedovi spoleCenstvi (a jeho prostiednictvim
vlastnikiim jednotek) své jméno a pfijmeni (ndzev), adresu trvalého pobytu (sidla) a poget osob, které budou
mit v byté domé&cnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvedet, ze je
vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdajl uvedenych v oznament. Oznameni musi



byt pisemné.

3. Vlasinik jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pfedsedovi spoleéenstvi zmény v podtu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhmu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém
pfipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

4. Spolegenstvi vlastnik( sdéli viastniku jednotky k jeho zadosti jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni tpravy a nezavadny stav bytu a spoleénych &asti

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uvniti stavebné upravovat svtlj byt. Bez rozhodnuti shromazdéni
vSak nesmi ménit G¢el uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej sluovat s jinym bytem.
Prfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi pfedsedovi spole€enstvi uvazované stavebni Gpravy, a
to pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli predsedovi spoleéenstvi zejména rozsah
stavebnich Uprav a pfedpokladané Casové obdobi jejich provadéni. Viastnik jednotky je povinen sdélit
predsedovi spoledenstvi téZz dodavatele, ktery bude stavebni Upravy v byté provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto Uc¢elem umoznén pristup do domu. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
Gprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit vlastnicka
prava ostatnich vlastnik(, ani narusit &i omezit funk&nost spoleénych ¢asti domu.

2. Pfi provadéni stavebnich Gprav musi vliastnik jednotky brat ohled na ostatni viastniky &i uZivatele bytd v
domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky ¢&i uZivatele bytll obtézovat hlukem, je mozné
pouze ve vedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

3. Je-i podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas é&i jiné
opatfeni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pied zapoCetim stavebnich praci v byté pfedlozit
piedsedovi spoledenstvi rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatfeni spravniho organu.

4, Po pfedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, umoznit
piistup predsedovi spoletenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za Ucelem ovéfeni, zda stavebni tpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné &asti; vyzvu ini pisemné predsedovi spoleenstvi alespori 3
dny pifedem.

5. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplni-li viastnik
jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spole¢enstvi opravnéno &init opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé,
Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k
napravé tim neni dotéeno. Vlastnik jednotky je povinen provadét Gdrzbu spoleénych &asti, které je
opravnén vyluéné uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny
stav.

6. Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani UdrZbé, opravé, Upravé, pfestavbé ¢&i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo tfadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spoleéné &asti, kterd
slouZi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

7. Pii poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spoledenstvi viastnik(, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluviastnici domu. Provadél-li viak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

) ODDIL CTVRTY o
ORGANY SPOLECENSTV{ VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Organy spolegenstvi viastnikd jsou: — shromazdéni,
— pfedseda spole€enstvi.

Clanek 10
Shromazdéni_

1. Nejvy3sim organem spoleéenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vSichni viastnici jednotek. Kazdy z nich
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mé potet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci; je-li vSak vlastnikem
jednotky spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano predsedou spoledenstvi tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Pfedseda spoledenstvi je povinen svolat shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji
vice nez ¢tvrtinu vSech hlast(l, nejméné v$ak dvou z nich; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shromé&zdéni k
zasedani na naklad spole€enstvi viastniki sami.

. Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem kondni zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na €lenskou
schlizi na vefejné informaéni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji ¢lendm vhodi do
jejich schranky v domé a zéroveii odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢lend, popfipadé
na doruéovaci adresu uvedenou v seznamu ¢&len(, je-li odli8na od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za doruéenou.

. Pozvanka na zasedéan{ shroméazdéni obsahuje alespori
a) nazev a sidlo spoleéenstvi vlastnikd,
b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,
¢) pofad (program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se &len mlze seznamit s podkiady k jednotlivym zdaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kaZdému
vlastniku jednotky v&as se s nimi seznamit.

. Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spoleéenstvi a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl shromazdénim
k tomu zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnadet. Poté
zajisti volbu pfedsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spoledenstvi) a zapisovatele.
Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlaSen, ledaZe se shromazdéni usnese
na pfedéasném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvance,

lze rozhodnout jen za Uasti a se souhlasem viech ¢lenll opravnénych o ni hlasovat.

. O prib&hu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje Udaj o datu, misté a programu zaseddni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky &len k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s naleZitostmi podle OZ a téchto stanov.
Nedilnou sou&asti origindlu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezenéni listina. Pfedseda
spoledenstvi odpovida za to, e zépis bude vyhotoven do 30 dnli od konani zasedani shromazdéni. Zptisob
seznamovani &len(l se zapisem ze zasedani shromazdéni uréi svym usnesenim shroméazdéni.

. Clena mZe na zasedani shroméazdéni zastoupit kterakoliv fyzické &i pravnicka osoba, kterd k tomu byla
&lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolévani ¢lenl pfedsedy spolecenstvi i ndhradnikidl a rozhodovéni o vysi odmény pfedsedy
spoleéenstvi,
d) schvaleni Ggetni zavérky v€einé vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu,
e) schvéleni celkové vySe pfispdvkil na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo
vypofadani nevy&erpanych prispévk, jakoZ i schvéleni celkové vySe mimoradného pifspévku dle &lanku
15 odst. 6 stanov,
f) schvaleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zpusobu rozUctovani cen sluzeb na
jednotky,
g) schvaleni rozpo&tu na kalendainf rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti,
sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoz i schvéleni vysledki pinéni tohoto rozpoctu
v rdmci schvéleni zpravy o hospodaieni spole€enstvf;
h) rozhodovani o
I. élenstvi spoledenstvi vlastnik( v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,
Il. zméné celu uZivani domu nebo bytu,
IIl. zméné podlahové plochy bytu,
IV. dplném nebo ¢asteéném slouéeni nebo o rozdéleni jednotek,
V. zméné podilu na spoleénych &astech nemovité véci,

VI. zméné& v uréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti, pfevySuji-li naklady v
jednotlivém piipadé ¢astku 50.000 K& véetn& DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o opravu
zplisobenou havérii na spoleénych &astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
Zpravy;

iy udélovani pfedchoziho souhlasu



I. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

Il. k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za Kalendafni rok pfevySuje &astku
50.000 K& véetné DPH, popfipadé ¢astku nizsi, pokud tak rozhodne (véetné urdeni niz&i castky)
shromazdén,

lll. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaimi
rok nepiesahne Castku 50.000 K& v€etné DPH, popfipade ¢astku nizsi, pokud tak rozhodne (vEetné
uréen| nizsi ¢astky) shromazdéni,

IV. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikil véetné schvéleni vySe a podminek Gvéru,

V. k uzavfeni smlouvy o zfizen{ zastavniho prava k jednotce, pokud dot€eny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

i} uréeni osoby, kterd méa zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v
ujednéni o cen& nebo o rozsahu &innosti,

k) rozhodovani v dal$ich zalezitostech uréenych stanovami nebo zalezZitostech, které si shromézdéni k
rozhodnuti vyhradi.

10. ShroméZdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétsinu v8ech hlasq,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyZaduje souhlas vétSiny hlast
piitomnych viastnik( jednotek, ledaZe tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vy$si poget hlast.

11. K pfijeti usneseni v zaleZitostech uvedenych v €lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. ), pism. h) bod Il., pism. i)

bod I. a bod IV., pism. f) a pism. j} je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vétsiny hlast viech vlastnikd
jednotek.
Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podilli na spole¢nych &astech véem vlastnikim jednotek
— &lendm spolecenstvi, nebo o zméné pomérll vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v
disledku zmény podilu na spoleénych &astech nemovité véci, je vyZzadovan souhlas v8ech vlastnikl
jednotek.

12, Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpoloviéni vétSinou hlasl
pfitomnych &lenti rozhodne, Ze bude o urité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

13. K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakiadani s
nimi muZe shromazdéni dat predchozl souhlas jen v pfipadg, jde-li o nabyti nemovité véci pro Ggely
spravy domu a pozemku; rozhodovéni v této zaleZitosti nepfislusi predsedovi spole€enstvi.

14. Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shroméazdéni dat
souhlas jen pro Ugely spravy domu a pozemku, pfedevSim pro opravy, Upravy spoleénych &asti nebo
zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15. Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi vlastnik(, pokud je
viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz navrhnout, aby soud
dotasné zakdazal jednat podie napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésich ode dne, kdy se
viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity
diivod, mlZe kaZzdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, které byla shromdazdéni
Fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shroméZdéni usnaset
se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mdZe osoba, kierd je oprdvnéna shromazdeéni svolat,
navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespori:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény,
¢) Ihiitu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera &ini 15 dnii; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
dorudeni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalsi adaje, urci-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovéni se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
u&in&no, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni



ucinit na naklady spoleéenstvi viastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasl v8ech vlastnikll jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vy$si poéet hlasd.

1.
2.

Meéni-li se viak vSem vlastnikim jednotek velikost podilii na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér
vy$e piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podildl na spolecnych Eastech,
vyzaduje se souhlas viech vlastnik{l jednotek.

Clanek 12
Predseda spole¢enstvi viastniku

Statutarnim orgéanem spolecenstvi vlastnikl je pfedseda spole€enstvi viastinikl (dale jen ,predseda”).

Pfedsedovi ndlezi veskerd plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesvéri

shromazdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich &innosti spoleéenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoleéenstvi a déle téch
movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu stanoveného v
¢lanku 10 odst. 9 pism. i} bod lI. stanov,

c¢) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoleéenstvi a dale
movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a diouhodoby nehmotny majetek, nebo
cena obvykld, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafni rok nedosahuje limitu stanoveného
v €lanku 10 odst. 9 pism. i) bod lIl. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Gpravé spole€nych &asti v souladu s
rozpoétem schvalenym shromazdénim, o opravé zplisobené havarii na spoleénych éastech &i opravé,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni nedosahuje limit
stanoveny v &lanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoleéenstvi viastnikll, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek,

f) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpisd,

g) pipravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svolavéd shromazdéni, pfedklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spolefenstvi vlastnikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich &innostech
spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych opravéch, Gdrzbé a
povinnych revizich véetné (idaju o pouZiti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

h) predklada k projednani a schvaleni Uéetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromézdéni projednat,

i) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi a vede seznamu &lend;

j) sdéluje jednotlivym &lenim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkid na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

k) zajistuje vyuétovani zaloh na tihradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo pfeplatki,

) zajistuje véasné pinéni zavazkil spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkl a povinnosti viigi
tfetim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek spoleéenstvi.

. Pfedseda zastupuje spolegenstvi viastnik(i ve vSech zalezitostech samostatné. Pfedseda se za spoleCenstvi

vlastnikil podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svij podpis, pfipadné (idaj o své funkci.

4. Pfedseda vykonava funkci osobné.

5. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, kterd je pfedsedou, mize byt pouze osoba, kterd je piné

svépravna, bezuhonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a spliiuje
vSechny podminky zdkonem stanovené pro ¢leny voleného orgénu pravnické osoby. Pfedsedou muzZe
byt i osoba odli$na od vlastnika jednotky.

. Je-li pfedsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto

pravnickou osobu — predsedu zastupuje ¢len jejiho statutarniho orgénu.

. Kdo piijme funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi

a petlivosti. M& se za 1o, Zze jednd nedbale piedseda, ktery neni této pé€e schopen, a¢ to musel zjistit pfi
pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky.

8. Pfedseda je volen a odvolavan shromézdénim. Shroméazdéni mlze zvolit téZ ndhradniky pfedsedy.

9. Funkéni obdobi predsedy &ini pét (5) let a po&ina dnem zvoleni do funkce a kongi uplynutim funkéniho

obdobi. Pfedseda miize byt volen opétovné.

10. Predseda mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlagenim doslym spoleenstvi viastnikd, s

tim, Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mésici od dojiti tohoto prohlaseni spolecenstvi viastnika.



11. Pfedseda miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12. V pfipadé zaniku funkce pfedsedy pfed koncem jeho funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byl-li shrom&zdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejblizsi shromazdéni
nového pfedsedu.

13. Odménu za vykon funkce pfedsedovi ndlezi pouze v piipadé, ze narok na jeji vyplatu a jeji vySe byla
schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho pfedsedy spolecenstvi

Prvnim pfedsedou se uréuje: Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.
IC: 28954866
sidlem Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANi SPOLECNYCH CAST]

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych éasti

—_

. O zalezitostech b&zné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten v8ak jen v rozsahu &innosti, které ma vykonavat pii zajisténi spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani chrozit, zménit nebo po3kodit spoleéné &asti.

3. Je-li sklepni kaji opravnén vyluéné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové jednotky povinen
ji na svij naklad opravovat, udrZzovat a fadné o ni peCovat.

4. Shromazdéni spoleéenstvi viasinikli miZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani
spoleénych prostor domu. Domovni Fad je zavazny pro véechny &leny spolegenstvi. Clenové jsou povinni
zajistit, aby osoby, které se v domé zdrzuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni fad.

5. Clen spolegenstvi viastnik{l je povinen dodrZzovat klid, pofadek a ¢istotu ve spoleénych prostorach domu,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich élent spoleéenstvi vlastnika.

6. Clen spoledenstvi vlastnik je povinen zdrZet se umistovani pfedmétll nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, zdrZet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfe$e nebo vytvafeni prepazek ve spoleénych &astech, vétrani bytu do
spoleénych vnitinich prostort domu.

7. Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladi§té, zajistit, aby pfedméty umisténé na
lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke
stékani vody do nizsich podlazi.

8. Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé& umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pfedsedy spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piisluéného orgdnu statni spravy, je-li ho tieba. Pii zaniku prava na umisténi informagniho zafizeni se
¢len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym néakladem uvést misto do
plvodniho stavu.

9. Pokud &len spolegenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo véas ozndmeno ostatnim &leniim spolegenstvi. K hlavnim uzévérim vody, plynu, kanalizanim
&isticim vstupdm a dal$im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostordch musi byt vidy zajistén volny
piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach &lena spolegenstvi, musi byt pfijata takové opatrent,
aby byl k témto umoZnén pfistup i za nepfitomnosti &lena spoleéenstvi.

10. Statutérni organ spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich plvodnim
uréenim. V pfipadé z&jmu &lena spoledenstvi o vyuZiti spoleénych &asti, véetné spolenych domovnich
prostor, uzavird &len spoleéenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolegenstvi
vlastnika.



) pDDiLéjESTY ] ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodafieni spole¢enstvi viastniki

1. Spoletenstvi vlastnikl hospodaii s finanénimi prostfedky pfijatymi od &lend na Ghradu pfispévkd na spravu
domu a pozemku a na Uhradu za sluzby a s dal$imi financnimi prostiedky ziskanymi v rdmci &innosti
spolegenstvi.

2. Piijmem spoleCenstvi vlastnikl jsou zejména:

a) pifspévky vliastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b) troky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z diivodu prodieni s platbami pfispévk(l na spravu domu a
pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z dlivodu prodleni s platbami za Ghradu sluzeb, véetné
nedoplatkd z jejich vyudtovani,

d) pokuty za nesplnéni povinnosti vlasinika jednotky dle § 13 odst. 1 zdkona &. 67/2013 Sb.,

e) uroky z vkladl na bankovnich Gétech spoleéenstvi vlastnikd,

f) pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spoleéenstvim vlastnikd,

g) pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spoleCenstvim vlastnikG tykajici se spoleénych Casti a
bonifikace za pfiznivy kodni pribéh a

h) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi vlastnikd.

3. Piijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakiddani se spole¢nymi €astmi, a to i v
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi viastnikll jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:
a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,
b) aroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcl téchto spoleénych €asti s platbami najemného a s
Ghradami za pinéni spojena s uzivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkl z jejich vyUétovani a
¢) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

4. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu, Uklid a opravy spoleénych &asti,

b} darl z nemovitosti,

¢) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu zpUsobenou tfetim
osobam,

d) zajisténi nepfetrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady v&etné odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnik( zaji$tujicich provoz domu
{(domovnik, pfedseda, apod.),

f) spotfeba energil ve spoleénych éastech domu (elektfina apod.),

g) ndklady na vlastni spravni ¢innost spoleéenstvi vlastniki a podobné naklady vlastni spravni €innosti
(viz ¢lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

5. Naklady na vlastni spravni &innost a podobné naklady vlastni spravni &innosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména &lend volenych organt spoleéenstvi viastnikd,

¢) naklady na vedeni u€etnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zrueni bankovnich G¢th spolegenstvi viastniki,

e) naklady na roztétovani a vyG&tovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl
hodnot z pomé&rovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozGétovani nakladu na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocitaé véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe, a to napfiklad vybaveni, kancelaiské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena, postovné, atd.,
h) naklady spojené s poskytovanim prévnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

6. V piipadé, ze spoledenstvi vlastnikd nema dostatek finanénich prostfedkil na vétsi opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodd tak, aby vSichni
vlastnici jednotek méli zaru&en plny a nerugeny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vSichni
viastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného pfispévku, a to pomérem
odpovidajicim jejich podilim na spoleénych tastech domu. Celkovou vy8i mimofadného piispévku a
Ihtitu jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shroméazdéni.
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7. Za dluhy spoleéenstvi vlastnikd ruéi jeho €len v poméru podie velikosti svého podilu na spole¢nych

Gastech nemovité véci.

8. Spolecenstvi vlastnikl miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro G&ely spravy domu a pozemku.

9. Sdruzi-li se spole€enstvi vlastnikl s jinym spoledenstvim viastnikl ke spolupraci pfi napliiovani svého

-y

w

=y

Gtelu nebo stane-li se lenem pravnické osoby sdruzujici spoleenstvi vlastnikil nebo vlastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové (€asti, nez je poskytnuti Elenského
vkiadu nebo poskytovani &lenskych prispévkll. ZavaZe-li se spoleCenstvi vlastnikl podilet se na ztraté
jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zaijistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi

. Pfedseda, v soucinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet spolegenstvi,

ktery predstavuje pfehled planovanych vynosl a nakladl na spravu domu a pozemku, zejména nakladl
na (i) udrzbu, Uklid, opravy spoleénych &asti, stavebni (pravy a jiné zmény spoleénych €asti domu, (ii)
zajistovani sluzeb a dodavek, (iii) pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpoétu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni spolecenstvi v kalendafnim roce a
vytvofeni dostate&né zalohy finanénich prostfedk( na opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych
¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpocet spoletenstvi na kalendaini rok schvaluje shromdazdéni vlastnikll jednotek, které také schvaluje

vysledky jeho pinéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spole¢enstvi vlastnikil jednotek.

Predseda, popfipadé spravce, je povinen informovat viasiniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
prostfedkl uréenych jako dlouhodobd zaloha na opravy nejméné jedenkrat rocné. Vyzaduje-li stav domu
vétsi ¢astky, nez ma spoleéenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skuteénost neprodlené upozornit
vlastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis potfebnych &astek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu a pozemku (déle jen ,pFispévek”), pfitemz

tento pfispévek je tvofen ze dvou slozek, a to z

a) pfispévku na odménovani spravce domu, odménovani pfedsedy, vedeni Gcetnictvi a na podobné nakiady
vlastni spravni ¢innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v €lanku 15 odst. 5 téchto stanov {,pfispévek
na odménu spravce"), jehoz vyse je stejna na kazdou jednotku;

b) pfispévku na ostatni spravu spoleénych éasti domu a pozemku (,pfispévek na ostatni spravu - fond
oprav®), jehoZ vy$e se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v domé. Pro Gcely stanoveni vy$e pfispévku na ostaini spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipad# jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani lodzie, vyméra podlahové
plochy byiu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, a v pfipadé jednotky, se kierou
je spojeno préavo vyluéné uzivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena
v prohlageni vlastnika domu, navy$ena o 50% vyméry podlahové plochy lodZie uzivané vyluéné s
jednotkou.

. Celkovou vy$i pfispévk(l pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (¢lanek 10 odst. 9 pism. e)

stanov). Pfispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésiéné zalohové. NevyCerpané pfispévky se
vlastnikim jednotek nevraceiji, ale pfevedou se do dal§iho obdobf jako dlouhodoba zaloha, nerozhodne-li
shromézdéni jinak. Konkrétni vysi piispévk( pfipadajici na konkrétniho viastnika jednotky sdéli
vlastnikiim jednotek predseda, popfipadé spravce domu, pfi¢emz tato vy$e bude vychazet z celkové vyde
pFispévkil pro daldi obdobi schvélené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dodrzeni stanov a usneseni
shromazdéni.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoledenstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati i nadale vy3e
pfispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pfedchéazejiciho kalendafniho roku.

Piispévky je vlastnik povinen uhradit na G&et spolegenstvi viastnikil nejpozdéji do 15. dne kalendafniho
mésice, za ktery se pfispévek hradi, a to po&inaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoletenstvi povinnost pfispévky ke dni Gginnosti
pfevodu vypoféadat. PFevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, je povinen pfedlozit nabyvateli
jednotky potvrzeni spoleéenstvi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele, pFipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, kieré z
tohoto vlastnika jednotky (pfevodce) pfesly na nabyvatele jednotky, ru¢i pfevodce jednotky spolegenstvi.



. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mésiéni zalohy na pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zélohy na sluZby si viastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoleéenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kierou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromézdéni
vy$i zéloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi stanovené podle zak. €.
67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostord v domé s byty (déle jen ,zak. €. 67/2013 Sb."). Spole¢enstvi ma pravo zménit v
pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd.
Zmeénéna mesicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zmeéna vySe mésiéni zélohy musi byt v ozndmeni odivodnéna, jinak
ke zvy3eni zdlohy nedojde.

. Zplsob rozGdtovani cen sluZzeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zplsob roz(étovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. €.
67/2013 Sb. Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se vSak vzdy rozuctuji
podie zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho zplsob rozdétovani takovych nakladd mezi koneéné
spotfebitele vyjma pfipadu, Ze vsichni vilastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zplsobu
rozictovani uvedenych nakladl. Zména zplsobu roztétovani nakladh na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je moznda vzdy aZ po uplynuti zGEtovaciho obdobi.

. Zalohy na uUhrady za sluzby jsou vlastnici povinni ubradit na (cet spoleéenstvi nejpozd&ji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to po&inaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické
pravo k jednotce.

. Zélohy na Uhrady za sluzby budou vlasinikiim jednotek vyGétovany nejpozdéji do &ty mésict od skonéeni
zG&tovaciho obdobi, coz je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény pfeplatek bude
vlastnikim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyuctovani, pokud
nedojde k jiné dohod&. Ve stejné Ihiité jsou vlastnici jednotek povinen uhradit spole€enstvi vlastnik(
zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodieni se zaplacenim prispévku, je povinen uhradit spole¢enstvi
vlastnik( Groky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik
jednotky dostane do prodlen( se zaplacenim zalohy na Ghrady za sluzby anebo nedoplatku z vyGétovani
sluzeb, je povinen uhradit spoleéenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené zak. €. 67/2013 Sb.

11. Pro prvni obdobi se vy$e piispévk( na spravu domu stanovi takto:

a) na naklady na spravu domu, a to vyjma nakladl uvedenych v odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku stanov, je
vlastnik kazdé jednotky povinen prispivat mésiéné éastkou ve vysi 20,- K&/m? podiahové plochy
jednotky (stanovené podle odst. 1 pism. b} tohoto &lanku stanov);

b) na néklady na odméfiovani spravce domu a podobné naklady vlastni spravni €innosti dle odst. 1 pism. a)
tohoto ¢&lanku stanov je vlastnik kazdé jednotky povinen pfispivat mési¢né ¢astkou ve vysi celkem 206,-
Ke.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

VPrazedne ..ooooveiiiiiii e
Za vlastnika:
HLAVNi MESTO PRAHA, ICO 000 64 581
svéfend sprava
Méstska &ast Praha 3, ICO 000 63 517

Havlickovo nameésti 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena starostou Jifim Ptackem

Jiti Ptagek, starosta MC Praha 3
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